
不動產買賣議價委託書
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　委託書編號：　　

※ 依內政部公告，委託人有五天以上（含）之契約審閱權，委託人於簽立前可要求將本契約影本攜回審閱。

　一、故委託人簽立本契約時係（請勾選）

　　　□業已行使契約審閱權利，並已充分了解本契約內容。

　　　□業已充分了解本契約內容，因此願放棄行使契約之審閱權利。

　二、□買方已確認本委託書之承購條件及內容無誤，並確認受託人係以不動產說明書向買方解說無誤。

買方確認：　　　　　　　　　　簽章　　　　　　於　　年　　月　　日　　時

　

　立委託書人：　　　　　（以下簡稱買方）經由　　　　　　　　　　公司　　　　店仲介，買方願依下列條件承購　　　　　君

所有之下列不動產，爰特立此議價委託書，並交付委託議價用之保證金：新台幣　　　　　　　　　　元整之【□現金　□票據號碼

〔※ 應指名賣方姓名，並禁止背書讓 ※〕：　　　　　　  付款銀行　　　　　　　】，交由受託人居間斡旋，並同意以下列條款履

行簽定不動產買賣契約，簽收人：　　　　　　　　　。

第一條：不動產買賣標的

　　　一、土地標示：　　縣市　　市區鄉鎮　　段　　小段　　　地號，面積：　　　㎡，權利範圍：　　　　。

　　　二、建物標示：　　縣市　　市區鄉鎮　　　路街　　　段　　巷　　弄　　號　　樓之　　，建號　　　　號，權利範圍，

　　　　　建物總面積：　　　　　㎡。

　　　三、車位標示：位置為：地面（□上□下）第　　層（□平面□機械）編號：　　　號，□有□無分管協議書。

第二條：承購總價款、付款條件及其他承購條件

　　　一、承購總價款及付款條件

項　　目 金　額（新台幣：元整）

承購總價款：新台幣　　　　億　　　　仟　　　　佰　　　　拾　　　　萬　　　　仟　　　　佰　　　　元整。

第一期　簽約款【含定金】 總價款（即　　　　％）新台幣　　　　　　　　　　　　元整。

第二期　備證款 總價款（即　　　　％）新台幣　　　　　　　　　　　　元整。

第三期　完稅款 總價款（即　　　　％）新台幣　　　　　　　　　　　　元整。

第四期　交屋款 總價款（即　　　　％）新台幣　　　　　　　　　　　　元整。

上述各期款項，買方同意以現金、銀行本票或銀行支票乙次支付，交屋款則配合銀行貸款核撥支付，若貸款額度不足以支付交屋款時

，其不足之部份應與完稅款乙次補足匯入。

　　　二、其他承購條件

　　　　　１．若賣方於本不動產設定有抵押權時，買方得於前款應支付之價款中抵銷賣方設定抵押權所擔保之債權、利息、違約金

　　　　　　　之金額，抵押權之債權利息、違約金之金額合計超過買方交付之價款時，賣方應負返還之責任。

　　　　　２．若本議價委託成立，買方預定簽立買賣契約書之日期：民國　　年　　月　　日　　時。

　　　　　３．買方之其他承購條件：

　　　　　

第三條：本委託書經賣方簽章同意買方承購條件時，買賣即成立之，受託人即得全權將保證金轉為買賣定金之一部份，買方應於三日

　　　　內補足買賣總價款百分之三之金額為定金，並於約定之時間及處所與賣方簽定買賣契約書，買方並無異議。

第四條：委託期限

　　　　買方之委託期間至民國　　年　　月　　日　　時止，屆期若賣方仍不同意以本約條件出售時，受託人應於期滿後三日內將

　　　　議價保證金無息返還予買方。

第五條：土地增值稅、抵押權清償塗銷之費用及交屋前之一切稅、費由賣方負擔；契稅、代書費、地政規費及交屋後之一切稅、費由

　　　　買方負擔。

第六條：違約條款

　　　　因可歸責於當事人一方之事由致契約不能履行時，他方得定期催告後解除契約，並請求損害賠償其金額，買賣雙方議定如下：

　　　　１．因可歸責於買方之事由致契約不能履行時，其已支付之全部價金由賣方沒收，契約得以解除。

　　　　２．因可歸責於賣方之事由致契約契約不能履行時，賣方應加倍返還已收之全部價金，契約得以解除。

□賣方同意依本買賣議價委託書之條件出售。
□賣方不同意依本買賣議價委託書之條件出售，但如買方同意將承購價格調整為新台幣　　　　　　　　　　　元整，
　且各期款項亦隨第二條約定之百分比調整，則賣方同意出售。

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　賣方確認：　　　　　　　（簽章）於　　年　　月　　日　　時

□買方同意依賣方上述之條件承購。

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　買方確認：　　　　　　　（簽章）於　　年　　月　　日　　時

受　託　人：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　負　責　人：　　　　　　　　　統一編號：

地　　　址：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　電　話：　　　　　　　　　傳　真：

承辦營業員：　　　　　　　　　身分證字號：　　　　　　　　　營業員證號：　　　　　　　　電　話：

經　紀　人：　　　　　　　　　經紀人證號：　　　　　　　　　　行動電話：　　　　　　　　電子郵件：　　

　　　　　　　　　　　　　確　認　書　　　　委託書編號：

依據公平交易委員會二七七次委員會會議決議，為保護消費者之權益及防堵日後滋生糾紛之情事，特依公平交易員會
議決之精神及內容，仲介公司應確實提供『要約書』及『買賣議價委託書』二種文件，及其使用方式供買方參考，買
方可自由選擇簽署其中一種，請買方勾選您所選擇簽署之文件。 

□本人同意使用『要約書』 □本人同意使用『買賣議價委託書』
一、載明買方提供出之主要內容，由受託人轉達予賣方。
二、買方如選擇簽定『要約書』則不須支付買賣議價保證
　　金，在要約條件未經賣方承諾之前，無須支付任何款
　　項。
三、買方在要約之期限內即賣方尚未承諾出售前仍可以書
　　面撤回其要約，但賣方已承諾買方之要約條件，並經
　　受託人送達至買方時，則不在此限。
四、本要約書經賣方承諾之後，買方應依約與賣方就買賣
　　契約之細節進行協商及簽定買賣契約書。
　　買方如不履行簽定不動產買賣契約書之義務時，應支
　　付賣方以買賣總價款百分之參之懲罰性違約金。

一、載明買方提供出之主要內容，由受託人轉達予賣方。
二、買方如選擇簽定『買賣議價委託書』，有關保證金之
　　支付與轉為定金之效力，以及要約承購條件之條款，
　　請詳閱買賣議價委託書，並由受託人說明之。
三、買方經受託人就前述條款之說明後，業完全瞭解關於
　　其本身權利義務及『保證金』之目的及效力。

賣方確認：　　　　　　　　　　　簽章　　年　　　月　　　日　　　時

第二條：房屋交易安全之成屋不動產價金信託制度選擇
　　　　買方確認（□同意□不同意□願配合賣方）於簽定不動產買賣契約書時使用『不動產價金信託制度』。
第三條：買方給付服務報酬
　　　　買方承諾有下列情形之一者，同意以買賣成交總價款百分之二之現金金額乙次給付予受託人作為服務報酬。
　　　　一、買方與賣方簽定不動產買賣契約書之同時。
　　　　二、符合下列各款情形之一者：
　　　　　　１．『買賣議價委託書』之書面，賣方已確認同意依買方之承購條件出售時。
　　　　　　２．買方同意依賣方所述之調整條件承購時。
　　　　　　３．或『要約書』之書面，賣方已確認同意依買方之承購條件出售時。
　　　　　　前述任一款之條件成立後，不履行簽定不動產買賣契約書之義務時。
　　　　三、於委託期間屆滿後二個月內，買方與之成交之賣方係受託人曾經仲介之客戶者，視為受託人完成仲介之
　　　　　　義務，買方仍應一次支付受託人委託承購價格百分之二之服務報酬。

第四條：凡口頭或書面協議未經載明於本契約書之內者，均不生其效力；所有權利義務皆以本契約書所載之
　　　　內容為準。

此　致

受託人：　　　　　　　　　　

委託人：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（簽章） 身分證字號：

住家電話： 公司電話： 行動電話：

聯絡地址：　　　縣（市）　　　區（鄉鎮市）　　里　　　路街　　段　　巷　　弄　　號　　樓之

戶籍地址：　　　縣（市）　　　區（鄉鎮市）　　里　　　路街　　段　　巷　　弄　　號　　樓之

電子郵件：

中　華　民　國　　　　年　　　　月　　　　日

本件不動產買賣議價委託書在買方委託期間，因賣方不同意買方之承購條件，且買方亦不同意買方之調整承購條件，
買方交付委託議價用之保證金新台幣：　　　　　　　　元整【□現金　□票據號碼〔※ 應指名賣方禁止背書讓 ※〕
：　　　　　　  付款銀行　　　　　　　】，今無息返還予買方且經買方確認簽收無誤，並確認買方對於受託人及
賣方不存在任何請求權。

　　　　　　　　　　　　　　　　買方簽收確認：　　　　　　　（簽章）於　　　年　　　月　　　日　　　時
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